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Zemés iikio ministrei Virginijai Baltraitienei,
Aplinkos ministrui Kestuciui Treciokui,
Seimo Kaimo Reikaly komiteto

Pirmininkui Sauliui Buceviciui.

Sodininky bendrijy pirmininky 2014-12-13 d. konferencijos
KREIPIMASIS

Po Seimo nario R. Zilinsko organizuoto Tarpinstitucinio pasitarimo Seime
sodininky bendrijy Zemétvarkos klausimais, per du metus surinkta deSimtys atsakymy
1§ jvairiy valstybés institucijy. Susipazinus su gautais atsakymais akivaizdu, kad
valstybinés institucijos pagal situacija daznai tendencingai traktuoja teisés akty
nuostatas ir vykdymo tvarka, teiginiai skirtinguose atsakymuose vienas Kkitam
prieStarauja. Sodininky bendrijy pirmininkai masiskai skundZiasi dél neZabotos
matininky ir Zemeétvarkos specialisty savivalés.

Tuo tarpu visuose svarstymuose valstybinése institucijose, Seime,
spaudoje kaltinamos sodininky bendrijos, kad sodininky bendrijose, leidus statyti
gyvenamuosius namus ir tvoras, katastrofiSkai daugéja jy teritorijy planavimo
pazeidimy, beatodairiskai siaurinami keliai, uzkertant galimybe ateityje vystyti biiting
infrastruktiirg.

Tokios politikos pasekméje situacija neiSvengiamai ateityje dar blogés,
kadangi valstybés paskirtas valstybinés, miisy atveju bendrijy bendry nuomojamy
teritorijy Zemés valdytojas, visiSkai nesuinteresuotas racionaliai ir strategiSkai spresti
Siy teritorijy planavima.

Sodininky Bendrijy jstatymo 15 str. 15 p. bendrijai suteikia i§imtine teis¢
spresti savo teritorijos planavimo, uZstatymo, infrastrukttiros plétros klausimus. Deja,
sodininkai yra priversti konstatuoti, kad Kadastro Nuostaty ir Kadastriniy Matavimy
taisykliy nustatyta metodika NZT rajoniniy skyriy specialistams, matininkams,
architektams ir rajony urbanistikos skyriy specialistams leidZia visiSkai ignoruoti
sodininky bendrijos teises, piktnaudziauti be jokios atsakomybés, paZeidinéjant
bendrijy teritorijy iSplanavima.



Seimo kontrolierius savo i§vadoje Nr. 4D-2012/1-1054 dél Zemétvarkos
problemy sodininky bendrijose konstatuoja; ,,Teisinés normos praktiSkai nenustato
jokios atsakomybés uz ty¢ines arba netyCines klaidas, padarytas nekilnojamojo turto
ir Zemés sklypy formavimo ir kadastriniy matavimy proceso metu. Kaip parodé
zemes nuosavybeés teisiy atkiirimo, privadios zemes perleidimo, Zemés sklypy
padalinimo praktika, atsakomybés nebuvimas sudaré prielaidas teisés akty ir
profesinés etikos pazeidimams ir piktnaudZiavimams.”“ ,,Valstybe, turédama
konstitucinj jsipareigojimg ginti ir saugoti nuosavybeés teises, privalo uztikrinti visy
Siame procese dalyvaujanCiy grandziy pareigas ir atsakomybe ir ginti suinteresuotyjy
Saliy interesus.* Ir t.t..

Aplinkos ministro sudaryta Tarpzinybiné darbo grupé sodininky
bendrijoms aktualiems klausimams iSnagrinéti ir spresti 2013 spalio 31 d. savo
18vadose konstatavo, kad 99% sodininky bendrijy nuomojamy bendry zemeés ploty
naudojama pazeidziant teisés akty reikalavimus, t. y. be jteisinty zemétvarkos plany ir
Zemeés nuomos sutarc¢iy ir pateike visg eile jstatyminiy pataisy projekty.

Deja, 2014 metais tiek Aplinkos ministerija, tick Nacionaliné Zemés
tarnyba, tiek savivaldybés ignoravo sodininky reikalavimg, kad, vadovaujantis
Vyriausybés 1996.05.24 nutarimo Nr. 617 reikalavimu, biity bent pradéti registruoti
Teritorijy planavimo dokumenty Registre sodininky bendrijy Zemétvarkos planai
rengti sklypy privatizacijai. Tol, kol néra teiséto, tinkamai registruoto bendrijos
zemétvarkos plano, kuriuo buty galima vadovautis kaip atskaitos baze, nejmanoma
atstatyti teisingumo nei ginuose tarp bendrijos nariy, nei teismuose, nei projektuoti
infrastruktiiros, nei uztikrinti neginCytiny kadastriniy matavimy ir jy rezultaty
registracijos.

Daugéja bendrijy, kuriose atlikti po keliolika ir net keliasdeSimt tiikstanciy
kainuojantys bendry nuomojamy ploty kadastriniai matavimai, kuriy duomenis véliau
atsisakoma registruoti Registry Centre. Primygtinas Registry Centro, NZT rajoniniy
skyriy reikalavimas ar agitavimas vykdyti brangius kadastrinius matavimus, nesant
tvarkingo bendrijos teritorijos planavimo dokumento, vadovaujantis tik abejotinais
ydingai suformuoto kadastro zZemélapio duomenimis, neturint tinkamai paruostos
metodikos sodininky bendrijy teritorijy planavimo problemoms spresti, yra
nusikalstamas sodininky apgaudin¢jimas, kurio padariniy eilinis atitaisymas
artimiausioje ateityje vel pareikalaus dideliy finansiniy ir teisiniy kaSty.

Tie patys specialistai, kurie neatsakingai vykdé Zemés reforma,
privatizacija, Siandien tendencingai ir daZnai nepagristai neigdami savo paciy rengtus
ir tvirtintus dokumentus, pradéjo savo darbo rezultaty taisymg, nesiskaitydami su
sodininky bendrijy teisémis, perkeldami visy savo klaidy taisymo kaStus pilie¢iams,
nepamatuotai juos iSpiisdami, akivaizdziai siekiant pasipelnymo tiksly. Dar blogiau,
kuo toliau vykdomas kadastro zemélapio taisymas, tuo daugiau sodininky bendrijose
vyksta konflikty dél metodikos ydingumo, didéja kadastro Zemélapio duomeny,
teritorijy planavimo dokumenty ir realios situacijos bendrijose nesuderinamumas.
Teismuose sodininky bendrijos neturi galimybés apginti savo interesus, kadangi NZT
rengia Zemeétvarkos teisés aktus, organizuoja jy vykdyma, kontroliuoja jy vykdyma ir



teismuose valstybés vardu patys referuoja dél sprendimy atitikties galiojantiems Savo
paciy parengtiems teisés aktams.

Nepateisinama valstybés politika, kai uz simboling kaing 1§ valstybés
pirkto 6 ary sklypelio jteisinimo formalumus labiausiai nepasiturimo sluoksnio
gyventojams ir pensininkams teko sumokéti deSimteriopai didesnius kaStus nei
pirktos zemés verté. Dar baisiau, kai kuriama valstybéje teisiné sistema, leidZzianti
privacioms ir valstybinéms institucijoms nekontroliuojami revizuoti $iy sklypeliy
privatizacijos jteisinimg, deSimtmeciais prievartaujant nepabaigiamy pakartotiny
registravimo ir perregistravimo, matavimo ir permatavimo kasty prievartavimu.

Siekiant sudaryti sglygas sodininky bendrijoms tinkamai tvarkyti savo
teritorijy planavimg ir palengvinti galimybe spresti susikaupusias problemas,
vadovaujantis Seimo kontrolieriaus iSvadomis eilinj kartg prasome:

1. Aiskiai nustatyti teises ir atsakomybés ribas tarp matavimus vykdanciy
matininky ir jy matavimy rezultatus tvirtinanc¢iy Zemétvarkos specialisty.
Nustatyti atsakomybe zemétvarkos specialistams uz neatsakingg pateikiamy
derinimui dokumenty kontrolg ir jy padariniy taisyma.

2. Uzbaigti registracijg Teritorijy planavimo dokumenty registre privatizacijai
rengty sodininky bendrijy teritorijy zemétvarkos plany, kuriais remiantis
bendrijos galéty toliau pagrjstai vykdyti ir kontroliuoti kadastrinius
matavimus, motyvuotai apginti visus savo teritorijos planavimo klausimy
sprendimus teismuose.

3. Parengti metodika, pagal kurig bendrijose biity galima atstatyti su
zemétvarkos specialisty leidimu uzgrobtg keliams skirtg zeme.

4. Paruosti tipinius sutarties projekto Sablonus dél individualaus sklypelio, dél
bendrijos aplinkinés ribos, dé¢l bendrijos vidaus keliy ir dél visos bendrijos
teritorijos generalinio plano kadastriniy matavimy vykdymo, siekiant uzkirsti
galimybe piktnaudziauti privatiems ir valstybiniy institucijy matininkams,
NZT rajoniniy skyriy Zemétvarkos ir Registry centro specialistams

5. Kadastro nuostatuose jteisinti bendrijos atstovo dalyvavimag kadastriniy
matavimy procese kviestinio asmens statuso teisémis, atstatant Sodininky
Bendrijy istatymo 15 str. 15 p. deklaruojamas teises.

6. Parengti sodininky bendrijy vidaus keliy kadastriniy matavimy metodikg ir
racionalig jforminimo tvarka.
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